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ZMILUVA O NAJME BYTU

uzuvrera podla > 683 a nasi Obdianskeho zakonntka
A one sy

Prenajimatel’:  Obec Turna nad Bodvou

s adlom Turna nad Bodvou ¢ 419/449

zastupena starostonm: Paviom MOLNAROM
hankove spojenie: SESP as. & adtur 0089200334/0900
COHAYTAA
o
Najomca: 1/ Hladik Jozef Ing.
byvtom: Turna o
27 Hladikova Hefena, n
bviom: Turfie nad Bodvou
nIaveedt o
ZMLUVU O NAJME BYTU
1.
Predmet najmu
i Prenajimated jo vviuénym viastnikom bytoveho domu s beznym Standardom ¢ Csidlisku

Turny nad Bodvouw ktory je na Katastralnom urade v Kodiciach, Sprava katasira Kofhice Ul
pracovisko Moldava nad Bodvou zapisany na Dhiste viastnictva ¢ 862, pre Katastralne uzemie obee
Furfia nad Bodvou.

2. Prenaymatel za podmienok dohodnutveh touto zmiuvou prenechava najomeovt do uzivania 2 1zhovy
bvt ¢ 6 nachadzajuer sa v bytovom dome &i: Cale] len Lbyr'd na 2. poschodi na sidhsku v
Turny nad Bodvou. Doraenost adiericen toorias Fad:-hove Hearicn

L castrict zmbuvy bert na vedomie. 7¢ prenajimany byt bol vvstavany 7 prostriedkoy $tatner dotacte
a preto sa prr jcho prendaime &1 inom nakladani s nim poestupuje podla Zmluvy &0 893-320-2002 o
poskyvtnutl dotdcie na vystavbu naiomnveh bvtov bezncéhe standardu zo dna 10702002 (na
Obcenom urade v Turn nad Bodvou & sp. 27272007 uzatvorene] medsa Mimsterstvom vystavby a
rewionalneho rozyorta Siosensiel repubiilky @ obeou. ktord bola uzatvorend v sulade s Vinosom
Minlsterstva vistavby d reglondlneho rozvoia SR 2 23.12.2004 ¢isle V-1 2004 o poskyvtovani dotacit
na rozvo] bvvania
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11.
Opis bytu a prislusenstya
Byt je vivkurovany diafkove a pozostava 7 2 obyinveh micstposti. Kuchine, preasiene. kupelne a

WO Prislusenstvom byvtu je pivnica. nachadzajuca sa suteréne Jomin. e urivania schopna,
Celkonvi wvmera podiahove] plochy hytu je f6 mo. zioho podlahove Slociny fednathivyeh ahvinveh

LT

miestiosti (¢ 3361 a celkova podlahova plocha vedlajdich miestnosi " oA

Vybavenim a zanadenim byvtu Je- kuchynska tinka. phvaosy sporak. drgostor, vstavani skrina.
obkladack v, vana umyvadlo. WC.

Byt je uzivanmaschopny vymalovany @ vietky predmeny a variadenia. qachadzajuce sa v byvie su
runkéne. .

I11.

Doba najmu
Najom byviu sa uzatvira na dobu 3 rokos od 1.1 2002 do 3110 2013

NGO s A N opakesIng Hsabishe 2k

SGTOITR] AT

Aodriicnek s cdeny el vLeie

I v o seialiom bovam v snes RIS

Iv.

Najomné a dhrada za pinenia poskylované s uzivanim bytu

Nijumea o pevinny plant prenajimatelovi najomne a nhradu za ploenta poskytovane s uzn e
bytu, Najomné za uzrvanie byvtu e 7013 € mesacne (1sting + aroky

Spravou byvioveho domu ¢ na zaklade mandate) smluvy uzatiorene) medzi Obeou Tumr
nad Bodvou a spolocnastou Spravobyt sr.o. Kosice poverena Frma Spravobyvt s v Kodwee.

Na thradu plneni poskytovanyeh s uzivanim byt je ngpomed poving

voplatlt Spravotyt s
spraveovt mesacnd preddavky - Visku mesacnvel preddavkoy na pinzmia poskytovand s 7ivani
hvtu (dale] len Lpreddavks na plnema™ 1wl mdjomeovi spravea Spravobvt sro vzdy e kazdy
Kalendarny rok v /5visesil o satios e
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Najomné spolu s preddavkami na pinenia je najomea povinny platil mesalne vopred. ato do 2 -
dna predoslého mesiaca na poste cez inkasne stredisko.

Ak nagjomea neuhradi ndjomné  a preddavky na plnenta nadne aveas e povimy  zaplaut
prenajimatelovi poplatok 7 omedkania vo viske USTANOVENE] pravnvm predplsom

Prenajimatel je opravneny jednostranne zmemt vyaku najomneho. ak sa zmema cenove predpisy
alebo ak prenajimate] vvbavi byt novymi predinetmi. kioré tvoria sariadenic a vyvhavemc i o
plati aj v pripade vymeny doteraj§icho zanadenia a vybavenia byiu za nove, Oynameric ¢ Zmene
vvaky najmu doruéi do vlasmyeh ruk najomeom.

Prenajimate! je v prichehu kalendarneho roka opravneny jednosiranne smenit vvEhua mesacnych
preddavkoy na pinenia. ak sa zmemia cenove podmienky (napr. zmena cenovveh predpisovi alebo ak
sa zmeni rozsah alebo kvalita poskvtovanyeh plneni alebo ak sa vmema skutoenosu rozhodujuce pre
urcenie ich vysky (napr. zmena poctu osob byvajueich v byte) Oznamenic o zmene preddavikey na
plnenia spojené s naimom byvtov doruéi do viasmyeh ruk NAIMLOm.

Al nastant skalocnosti uvedend v odseku o+ 7 je prenajimatel opravneny zimenit vysku najomneho
aleho vy shu mesacnyveh preddavkoy na pinenia od 1. daa nasledujuceho kalendarneho mestaca,
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Prengjimatel je povinny vy konat » s udtovanie roénei Uhrads za plnenia poskytovane s uzivamm byt
do 30 dni od zistenia shutodns ok nakladoy vynalozenveh na poskyvinuté plnenia v predchadzajucom
kalendarnom roku.

- Nedoplatky alebo preplatks vyplyvajuce 7 vyvOctovania su splammé do 1 dni odo dna dorucenia

VvUStovania najomeovi. Zmluvna strana. klord Je v omeskan s platbou vyplvsajucoun £ vyuCtovania

je povinpa zaplaut druhey zmluvne) strane poplatok 7z omeskama vo vvSke ustanovene] pravnym

predpisom.

A

Prava a povinnosti z najmiu

Premapmatel sa zavazuie odovedal’ njjomeovt byl vstave sposobilom na nadne  uZivane
a zaberpeit mu plny a ncruseny vykon prav spojenveh s uztvanim byvtu. Zmiuvie strany spisu
o odovzdani bytu zapisntcu. v ktorej sa opisc najméa stav bvtu v Case jeho odovzdama najomeovi
Sudastou zapisu ¢ fotodokumentacia o stave v case preberama.

Najomea ma poprl prave uzivat byt aj pravo uzZivat spoloéne priestory a zariadenia bviu. ako a
pozival plnenta. ktarych poskviovame je spojené s uzivanim bytu.

Najomea e povinny wzivat byt spoloénd priestory a zariadenia bytu nadne a nadne pozivar plnenia.
ktorveh poskyvtovanic 1o spojend s uzivanim byvtu. Pri vykone svojich prav je najomcea povinny dbat.
aby sa v byte vvivorilo prostredie zabezpedujuce ostalnvm najomeom vykon ich prav. Najomea j¢
povinny dodrziavat bytovy pornadok.

Najomea je povinny zabezpeéit vvkonanic drobnveh oprav v byte. starat’ sa o beznu adrzbu bytu
a hradit” naklady s tvm spojené.

Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanic drobnveh oprav a o beznu udrzbu bhyviuo ma
prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajocom upozorneni najomeu na svoje naklady sam
a pozacovat od neho ndahradu,

Ngjomea je povinny bez zbvtoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu tyeh opray v byle.
ktoré znasa prenajimatel’. a umozmit ich vvkonanic: inak zodpoveda za skodu. ktord nesplnenim tejte
povinnost veniklyg.

Ak prenapimatel nesplni svoju povinnost odstranit’ zavady braniace radnemu uzivaniu by alebo
ktorvmi jo vvhon prava ngjomeu wivat byt ohrozeny. ma najomea pravo po predehadzaucom
mérnom upozorneni prenajimatela zavady odstranit v nevyvhnumel miere a pozadovar od neho
nihradu uéelne vvnalozenych nakladov.

Ndjomea je povinny odstranit zavady a poskodenia. ktoreé spdsobil v byte sam alebo ti. krors s mim
bvvajn. Ak sa tak nestane. ma prenajimatel’ po predchadzajucom upozornernn najomcu zavady
a poskodenia odstranit a pozadovat od najomeu nahradu.

Ndjomed nesmie vvkonat' stavebné Upravy ani i podstatn vymenu v byvte bez pisemncho suhlasu
prenapmatela. a 1o ani na svoje naklady.

- Najomea nesimic dat byt do podnaymu bez pisomného suhiasu prenajimatela.

Naomen je povinny do jednéhe mesiaca oznamit’ prenajimatelovi zmenu skutocnost rozhodujucich

pre urcente  vyiky mesaénveh  preddavkov na plnenia poskylovane suzivanim bytu a 1w
predovsetkvm pocet 0sdb v byte,

Ngomed e povinny poéas dobv ndagmu umozmt  kedykolvek wvswp do naiomnych bylov

zamestnancom  Ministerstva vvstavby - a repionalneho  rozvoja SR. zamestnancom  krajskcho
stavebného dradu. zamestnancom obee a invm kontroinym organom s cielom vykonu kontroly.
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Skoncenie najmu
1. Najom bytu sa skondi uplynutim doby. na ktoru bot dojednany.

2 Pred uplynutim doby. na kiort bol dojednany sa najom bytu moze skond:t” pisomnou dohodou
nprenajimatel’a a najomeu alebo pisomnou vipovedou Vypovedar nainm mozu dbe cmluvng strany.

Ll

Najomcea méze vipovedat najom bytu bez udania dovodu,

1. Prenajimatel mdze najom bytu vypovedal len 7z dovodoy ustanovanel v 11 Obclanskeho
zakonnika.

Ak bala dana pisomna vypoved . skonéi sa nagjom byviu upinutim vipavedne) lehoty. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zacina plynat prvvm diom mesiacs vasieduiuccho po mesiacr. v Ktorom bola
najorncovi dorudena vipoved. Na dorudovanie pisomae] vvpovede naimu bytu sa primeranc nOUZ1u
ustanovenia osobitného predpisu iy 40 Os.p 1 Prenajimatel moze kedykoivek odstupit od zmiuvy.
ak najomea napriek pisomne] vvstrahe uziva prenajaiy byt alebo ak trpi jeho uZivanie takwm
spasobom. ze prenajimatel'ovi vznika skoda. alebo 7¢ mu hrozi znatna skoda.

b Ndjomea je povinny v den skoncenia naimu odovzdat prenajimatelovi uvolneny byt v stave. v akom
ho prevzal s prihliadnutim opotrebenie. ake je oby vkie pri riadnom uzivani a udrzbe. inak zodpoveda
za skodu. ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi venikne. O odovzdani bytu zmlinne
Strany spisu zapisnicu, v klore] sa opiie najmi stav bytu v ¢ase jcho odovzdania prenajimatefon

VIL.

Zaveredné ustanovenia

1o Tate zmluvu mozno zmenit ten pisomnou dohodon oboch zmluvnyeh stran: ustanovenia Clanku 1V
ods. 6.7 a 8 tvm nre st dotknuté

2. Vrrahy neupravene touto zmluvou sa spravuiu ustanoveniam ObSansheho zakonnika,

3 Zmluva sa spravuge zmluvou & 893-320-2002 o poskvtovan dotacic na vvstavhu ndgjomnych byvtov
bezneho Stancardu 2o éha 10.10.2002 uzarvorene] medzi Mimsterstvom vvstavby a regionalneho
rozvoja Slovenshey repubbiky a obcou a tieZz soncnom ¢ 443 2000 /0 40 odeaciich na oo
Prcamia oo soctelnony bovenn v oo sakos G SS3 DG /S

.

Zmluva sa whotovaje v roch roveopisoch. » Korveh prenajimate! dostane dve vvholosema
a najomea redno vvhotoveme.

30 Zmluvae strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvorili po vzajomne; dohode. e obsahu rozumejt a na
znak suhlasu zmluvu podpisali.

AV oTurnd nad Bodvoeu, daa 311020172

prenajimatel najomea



